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Oggetto: Osservazioni al progetio preliminare del piano urbanistico comunale adottato
con D.C.C. n. 92 del 7.12.2011

Il sottoscritto CARLO DE VITO, nella sua qualita di rappresentante le;zale della Societa
“FS SISTEMI URBANI” S.R.L. (di seguito “FSSU”), con sede in Rema, piazza della
Croce Rossa |, titolare delle attivita di sviluppo immobiliare dei beni appartenenti al
Gruppo Ferrovie dello Stato Italiane,

anche per conto di FERROVIE DELLO STATO ITALIANE S.P.A. (i seguito “FSI”),
RETE FERROVIARIA ITALIAN A S.P.A. (di seguito “RFI”), TRENITALIA S.P.A. (di
seguito “TT1”), FS LOGISTICA S.P.A. (di seguito “FSLog"”), Societa 'utte con sede in
Roma, piazza della Croce Rossa, | ¢ per conto di GRANDI STAZIONI S.P.A. con sede
in Roma, via Giovanni Giolitt, 34,

DMazza della Crosce Riwsi, 1 0016] Riomia
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a ci0 debitamente auvtorizzato dai rispettivi rappresentarti legali, formula le seguenti

OSSERVAZIONI

in relazione al Proctto Preliminare del Piano Urbanistico Comunale adottato con
Delibera di Consiglio Comunale n. 92 del 7.12.2011, ai sensi dell’art. 38, comma 2, lettera
b1) e lettera d) della legge regionale 4 settembre 1997 n. 36 ¢ s.m.i.

HERRRE

Le Societa del Gruppo Ferrovie dello Stato Italiane, per conto delle quali sono presentate le
seguenti osservazioni, sono proprietarie, ciascuna nel proprio asset patrimoniale, di beni e

complessi immobiliari ferroviari ed ex ferrovian, nel termtonio comunale di Genova.

La scrivente Societa “I°S Sistemi Urbani”, anche a nome delle altre societa del gruppo indicate in
epigrafe, ha preso viione ed analizzato i comtenuti e le previsioni contenute nel Progetto
Preliminare del Piano Urbanistico Comunale adottato con deliberazione del Consiglio Comunale
n. 92 del 7.12.2011, con specifica attenzione alle aree ferroviarie coinvolte nel processo di
pianificazione delle nuove strategie del PUC, ed espone, nel presente documento, osservazioni

puntuali, nello spirito di collaborazione per la migliore riquali'icazione delle aree stesse.

e

OSSERVAZIONI DI CARATTERE GENERALE:

1. Si conferma in via generale la funzione istituzionale dei beni di proprieta ferroviaria,
ricadenti in Codesto Comune, sui quali tutti gli interventi ritenuti opportuni (manutenzione,
ricostruzione, nuova costruzione, Piano Regolatore Ferroviario, ecc...) sono consentiti con

la sola applicazione della normativa speciale di seguito esposta.
PP P 8 P

Pertanto nella canografia occorre vi sia sempre indicata su tali beni, anche con eventuale
simbologia  differente da quella solitamente utilizzata per gli impianti ferroviar, la
destinazione a infristruttura e a impianto ferroviario ( Xt ), con nmando alle relative norme

di attuazione.
Oltre la sede della linea ferroviaria in essi sono compresi, | fossi lateraly, 1 terrent occupati con
le siepi 1 mur, e itre chiusure stabili, comprese le loro distanze legali dai fond: viciny, le

opere d'arte quali sontopassi, aree, edifici (fabbricati uffici, servizi accessori, case cantoniere,
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ferrotel ecc...), manufarti e attrezzature di “tazione, di scalo merci e di servizio «'esercizio
ferroviario (quali ad esempio sottostazioni ¢ lettriche, ed impianti elettrici in genere, officine,
ricovero carrelli, fabbricati ricoveranti impianti tecnologici di telecomando, telecontrollo e
telediaznostica, parchi ferrovian, platee di la aggio ecc...), strade di servizio, spazi ¢ strutture

di parcheggio e di viabilita, immediatamente connessi alle stazioni.

In relezione all’ art. 38 comma 3 della L.U.R. 36/97 ¢ doveroso rappresentare cli¢ secondo
gli articoli 15 secondo comma e 24 della [.egge 210/85, nonché secondo la sentenza del
T.AR. del Lazio Sez. I1I 27.12.98 n. 2049, | beni destinati all’esercizio ferroviario sono beni
destinati a pubblico servizio e sono equiprati a quelli del patrimonio indisporiibile dello
Stato, quindi non possono essere sottratti 2!la loro destinazione senza il consenso dell’Ente

Ferrovie dello Stato ora Ferrovie dello Stato [taliane S.p.A..

Al fine di evitare errate applicazioni della legislazione vigente riguardo le opere ferroviarie
(interventi di manutenzione, ricostruzione, 11uova costruzione, Piano Regolatore I'ciroviario,
ecc...) ¢ opportuno richiamare nelle norme di attuazione del piano, le normative speciali, di

seguito enunciate:

e Circolare del Ministero dei LL.PP. Dirczione Generale Urbanistica n.1918 del 16.11.77,

recante norme in materia di ordinaria nianutenzione degli impianti industriali;
e legge n. 210 del 17.05. 1985 Istituzione dell” Ente Ferrovie dello Stato;

e Circolare del Ministero dei LL.PP. n. 363 del 09.04.1990 Opere Statali da sot oporre all’
accertamento di Conformita ex art. 81 el D.P.R.616/77;

o clueal D.P.R. 616/77, art. 81 come mudificato dall’ art. 2 del D.P.R. 383/94,

Nelle Norme del Piano va richtamato espressamente il nspetto del D.P.R. 753 del 11.07.80,
“Nuove norme in materia di polizia, sicurezza e regolarita dell’ esercizio Ferroviario e di altri
servizi di trasporto”; al nguardo si precisa che e necessario che venga nichiamata nche sulla
cartografia dei vincoli la fascia di trenta meiri ex articolo 49. Si richiama anche I'osservanza

degli articoli 52, 53, 55 del D.P.R. stesso.
Riduzion: alle distanze prescritte devono essere richieste a:

Rete Ferroviina ltaliana S.p.A.
Direzione Tertonale Produzione di Genova
Struttura Organizzatr a Ingegneria ¢ Tecnologie
Via Andiea Dora n. 5

16124 Genova

T
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e saranno eventualmente autoizzate solo ai sensi e nel limiti dell’articolo 60 del D.P.R.

s1ess0.

Quanto sopra si applica sia alle opere che necessitano titolo abilitati. o edilizio semplice sia ai

Progetti unitari e ai Piani attuativi.

Poiché il Decreto Ministeriale 23.02.71 n. 2445 fissa le no'me  tecniche per gh
attraversamenti e parallelismi i condotte e canali convoglianti liqudi e gas per la parte
interferente con le ferrovie e altre linee di trasporto, occorre prevedere pertanto un richiamo

anche al succitato decreto.

[n data 3.10.2008 la Regione liguria, il Comune di Genova e Ferrovie dello Stato hanno
sottoscritto un Protocollo di lniesa, in cui e stato sancito I'obiettivo del potenziamento del

sistema ferroviario di Genova e le linee guida per il riassetto urbanistico delle aree ferroviarie.

Tale documento prevede di lavorare congiuntamente, per l'elaborazione di un Piano
Direttore in cui definire sia gli interventi di potenziamento infrastrutturale, di mobilita e di

riassetto urbano, che individuarc le aree ferroviarie da nqualificare nel Nodo di Genova.

Rispetto a tale elaborazione conguunta, in data 20.12.2010 ¢ stata deliberata dalla Giunta
Comunale (DLG 00437/2010) 'approvazione di una bozza di Piano Direttore ed elaborata,
a cura dei firmarari, un’Intesa a latere per gli aspetti urbanistici, con . llegate specifiche schede
urbanistiche relative allo stato i avanzamento del nuovo progetto preliminare di PUC. Tale
documentazione ¢ stata trasmessa dal Comune di Genova — Direzione Generale Area
Territorio, Sviluppo Urbanistico ¢d Economico ¢ Grandi Progetti Territoriali - con nota del
3.06.2011 prot. 181265.

Nella formulazione delle presenti osservazion, tali documenti di seguito chiamati “Schede
del Piano Direttore”, costituiccono un riferimento rispetto agli avanzamenti e sviluppi
raggiunti nel corso delle trattative tra 'Amministrazione Comunale ed il Gruppo Ferrovie

dello Stato Italiane, e pertanto verranno citati nella definizione delle richieste di modifica.

Osservazione alle Norme Generali - art. 14 Prestazioni di sostenibiliia ambientale - comma 5

La norma prevede la minimizzczione dellimpermeabilizzazione dei suoli richiedendo che gh
mterventi, nei distinti ambiti, garantiscano specifici Rapporti di permicabilita, intendendo con
questo il rapporto tra la superlicic permeabile e la superficie fondiana; in tale rapporto la
superficie permeabile é la porzione di superficie fondiaria non impegnata da manufatti fuon

terra o interrati lasciata a terreno naturale, mentre la superficie fondiaria, e la sola superficie
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asservita o di intervento, detratte le eventuali supertici per opere di urbanizzazione primaria e
secondaria,  Si osserva che nellambito SIS — S il rpporto di permeabilita deve essere
garantito 1n misura del 30% con nduzione al 20% nel caso siano previsu sistemi di ntenzione
temporanea delle acque meteoriche, mentre negli ambiti AR — PU e AR — PI la percentuale
iniziale da gerantire & del 20% riducibile al 10% con lintroduzione di vasche di
compensazionc. Tale norma, nsulta essere molto resumtiva e di difficile applicazione
soprartutto in presenza di lotti di superficie fondiaria linitata e caratterizzau da superfici ad
oggl imperme: hilizzate, come ad esempio il lotto di Buiozzi Zingari, ovvero tutti i lotti nei

quali si prevedono parcheggi a raso e/ o interrati.

Pertanto, attes: 'impossibilita di rispetto della suddetta norma, si richiede che per le singole

fattspecte si prevedano deroghe alle misure prescrtte.

Osservazione :!le Norme Generali - Part.18 Distretti di ‘[ rasformazione

Comma 3.11: la norma richiede che la progettazione d-1 Distretti speciali di Concertazione
debba essere s 1toposta a concorsi di idee su bandi corcentati con la CA.. Si osserva che la
richiesta modalita di attuazione a mezzo di concorso di idee, determina ritardi nelle fasi di
progettazione <enza raggiungere lo scopo di accrescere |1 qualita dell'intervento e soprattutto
senza garantirne la realizzazione. Infatti Paffidamento del progetto attraverso tale modalita
concorsuale avviene sulla base di un’idea progettuale non sempre sostenibile dal punto di

Vista tecnico ec onomico.

Si richiede pertanto, ove necessario mantenere la formula concorsuale, che la norma venga
moditficata elinunando la dicitura “concorsi di idee” e, 111 subordine, che venga sostituita con

“concorsi di progettazione”.

Comma 3.12: la norma prevede che le trasformazioni inerent agh “immobili ed alle aree
ferrovianie non piu necessarie allesercizio ferroviario interne a tumti i Distrerti di

trasformazione, si attuino attraverso uno o piu Accordi di Programma”.

Si nichiede che tale punto venga modificato prevedendo 'Accordo di Programma solo in
specifici casi d individuare di volta in volta e che comunque, tale procedura non sia prevista
net casi in cul il Gruppo Ferrovie dello Stato ltaliane sia unico proprietario delle aree in
trasformazione. Infatti si nitiene che I'ordinaria prassi aniministrativa e gli accordi sottoscritti
tra il Gruppo ['SI e gli Enti pubblici, garantiscano il razgiungimento degli obiettivi comuni

della trasformazione urbana.

Inoltre si osserva che 'ultimo capoverso dello stesso comma, prevede che negli Accordi di

programma su Idetti vengano esplicitate le quote di reirnpiego delle plusvalenze conseguibili

1
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Halle trastormazioni urbane, da destinarsi al potenziamento del sistema ferrovizrio genovese
¢ dei servizi integrati per la mobilita. Si richiede la cancellazione di tale ultinio capoverso
poiché contiene riferimenti ad accordi previsti e stabiliti con la Regione, e che pertanto
csulano dagli scopi e dagli indirizzi del PUC, quale documento di pianificazione <irategica del

rerritorio comunale,

SINTESI OSSERVAZIONI

L | VOLTRISCALO .Rlp:'.lSU.l"l.O. Distretto di Trasformazione Urbana e
destinazione residenziale
Richiesta norma speciale per realizzazione

> | PEGLI parcheggi e conservazione impianto urbanistico,

' ’ nperimetrazione per la presenza di cubatura

esistente

% ET AZII f)g Ll Omogeneita di parametri urbanistici settori 1 e 2

4. | BUOZZI ZINGARI Deroga rapporto di copertura per la perineabilita

SESTRI PONENTE |

5 | STAZIONE Impossibilita allargamento sede stradale

6. | PIERAGOSTINI Destinazione produttivo - logistica

> | CERTOSA ﬁx}:{njmo Distretto di Trasformazione Urbana;

8. | CAMPASSO Aumento IUI e nuove funzioni

3 Corferma previsioni della variante — amt ito con
%o | HEGTRD disc'plina urbanistica speciale n.50 (AR ~ PU)
10, | TRASTA Ampliamento perimetro e funzioni (grandi
) supcriict vendita)
11. | PONTEDECIMO Auriento UL e nuove funzion:
12. | TERRALBA Traslennmento supertfici e unione settori

6
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Ripristino destinazione residenziale, e
13. | QUINTO o, ’ -
riperimetrazione per la presenza cubatura esistente

14. | NERVI Parcheggio tucri terra e commercio

PRINCII'E STAZIONE | Corretta indivi luazione del perimetro interventi ex
15. | e BRIGNOLE Legge Obiettivo: conferma funzioni direzionali e
STAZIONE aggiunta di ricettivo, alberghiero, commerciale

kst bR kbR

1. Voltri Scalo — Distretto Speciale di Concertazione 1.01 - Municipio VII Ponente
— Allegato Sub 1

PREMESSO CHE:

Lobiettivo della trasformazione dell’area e focalizzato sulla riqualificazione dell’affaccio a mare
dellarea di Voltri, introducendo una diversificazione di funzioni da insediare e prevedendo lo
spostamento di quelle presenti ed incompatibili con 1l contesto attuale e la strategia di sviluppo.
[l Distretto ¢ suddiviso in 4 settori. | settori riguardanti la seguente osservazione sono il n.2 ed il

n.3.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Rispetto alla bozza di Piano Direttore richiamata nell'osservazione generale n.2, la scheda che
disciplina il distretio ¢ stata variata passando da Distretto di trastormazione Urbana in Distretto
Speciale di Concertazione.

La suddivisione in settori cosi come viene rappresentata nel Progetto Preliminare di PUC,
introduce per le aree ferroviarie un mix di funzioni dalle quali e stata eliminata la destinazione
d’uso per resideniale.

Per le aree ferroviarie, inoltre, il Piano Direttore prevedeva un Indice di Utilizzazione

Insediativa, pari a 1. nspetto ad una superficie di 8300 mq, determinano cosi la possibile
edificazione di 8.500 mq di Superticie Agibile.

Si osserva inoltre che la viabilita rappresentata nella tavola di Assetto M7, non e coerente con la
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medesima previsione disegnata nella scheda del Distrento 1.01.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTTVATA:

Ai sensi dellart. 18 comma 3.6, si richiede una revicione delle perimetrazioni dei settort n.2 ¢ 3,
unificando le aree ferroviarie, come rappresentato 1clla scheda allegata, al fine di farme oggetio
di specifico piaio di attuazione PUQ, con carattere initario, superando la stipula di un Accordo

di Programma previsto per la pianificazione del distic1to di Vol

Si richiede che venga reintrodotta la destinaziore d'uso residenziale e che la capacita di

edificazione sia determinata con l'applicazione di indice IUI pariad 1.

11 PUO specifichera le superfici agibili distinte per destinazione d’uso nonché le infrastrutiure
che verranno previste per la realizzazione dell'obiettivo prioritario di recupero di rapporto con 1l

mare.

Si richiede che il tracciato della nuova viabilita di prvisione rappresentato nella tavola di assctto

M7 sia uniformato a quello delineato nella specifica  cheda del Distretto di Voltn.

2. Pegli- Tavola di Assetto Urbanistico — Municipio VII Ponente — Allegato Sub 2

PREMESSO CHE:

L’area ferroviaia di Pegli e rappresentata all'interno della tavola di Assetto M7, suddivisa tra
Ambito SIS - S per la porzione propriamente dedicita all'area parcheggio e PAmbito AR — PU

per la sola sezione riguardante i fabbricati presenti.

SI PROPONE [LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

La suddivisione dell’area in ambiti con discipline differenti consente poca flessibilita al possibile
miglioramento, potenziamento e gestione del parcheggio, che potrebbero infatti essere
conseguiti con lo spostamento della cubatura esisterite in altro punto all'interno del perimetro di

proprieta.

SI RICHIEDE [.A SEGUENTE MODIFICA MOTTVATA:

Si richiede che all'area di proprieta di FSSU suddivisa tra gli Ambitt AR — PU e SIS - S, venga

associata una norma speciale che consenta di reilizzare interventi di sostituzione edilizia e
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redificazione allinterno del perimerro, per razionalizzare gli interventi di nqualificazione

imbientale ed ottimizzare la distribuzione delle aree a parcheggio.

3. Stazione di Genova Sampicrdarena — Distretto di Trasformazione Urbana 2.03 -
Degola — Pacinotti — Piazza Montano — Allegato Sub 3

PREMESSO CHE:

Allinterno del distretto sopra nportato 2.03, le aree ferroviarie ricadono nel settore 1.
[obiettivo della trasformazione per (uanto riguarda le aree ferroviarie e la realizzazione di un

wovo complesso comprendente l'attuale edificio di stazione.

5] PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Si osserva che per Sampierdarena, le “Schede di Piano Direttore” prevedevano gli stessi
parametri urbanistici e le stesse funzioni, principali e complementari, per i 2 settori in cui e

uddiviso 1l Distretto.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che quanto previsto per il settore 2 sia applicabile anche al settore 1, in coerenza con
le suddette “Schede di Piano Direttore” ed a garanzia della sostenibilita tecnico — economica

Jdellobiettivo della trasformazione urbanistica da attuarsi.

4. Buozzi — Zingani — Ambito AC — IU Municipio II — Norma speciale n.49 —
Allegato Sub 4

PREMESSO CHE:

| "area oggetto della presente osservazione e inserita nel’ Ambito di Conservazione dellImpianto
Urbanistico AC — [U della tavola di Assetto urbanistico M2 e disciplinata da un ambito con

lisciplina urbanistica speciale n.49 del suddetto ambito.

51| PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:
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Si osserva che il volime realizzabile, ¢ sottoposto a mclieplici vincoli urbanistici ed
architettonici determinando poca flessibilita nella declinazione del progetto architettonico e della

possibilita di realizzare 1 necessari spazi pertinenziali per le aree d sosta, e per parcheggi privati.

SI RICHIEDE LA SECUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che data Pesiguita degli spazi, la percentuale del rapporio di copertura venga rivista e
concordata in misura incriore a quanto stabilito nelle norme gererali all'art. 14 comma 5 per gli
ambiti AC — U, ovvero che sia possibile una deroga della st-ssa norma seppur garantendo
idonei sistemi di ritenzione temporanea e successivo allontanamento delle acque meteoriche

dalla struttura realizzata.

5. Sestri Ponente Stazione — Viabilita di previsione - Municipio VI — Allegato Sub 5

PREMESSO CHE:

Lrarea ferroviaria della ~tazione di Sestnn Ponente ¢ mserta all'interno della tavola di Assetto

urbanistico Mé.

SI PROPONE LA SECUENTE OSSERVAZIONE:

Si osserva che parte della sede ferroviaria, i incluso ledificio di stazione, e stata tematizzata
indicando una viabilita di previsione per lallargamento della sede stradale di Via Giacomo
Puccini. Per realizzare tale previsione occorrerebbe prevedere I':bbattimento della stazione e lo

smantellamento di parte dei binan in attivita.

SI RICHIEDE LA SECUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che la previsione di ampliamento stradale per la nuova viabilita di previsione venga
modificata segnalando su via Puccini la sola viabilita esistente, in quanto la sede ferroviaria e la
stazione sono attualmente strumentali all’esercizio ferroviario ¢ saranno interessati dalla
realizzazione di un nuovo tratto di ferrovia urbana leggera che colleghera la Stazione di Sestri

Ponente con 1l vicino scilo aeroportuale e 'area di Erzelli.
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6. Picragostini - Municipio II — Tavola VM2 — Allegato Sub 6

PREMESSO CHE:

Il Progetto Preliminare di PUC mantiene la des'inazione ferroviaria dellarea. Si eviderzia che
una porzione dell’area € stata destinata alle attivita produttive e di logistica che in condivisione

con PAmriinistrazione Comunale, si ¢ ritenuto di non ubicare nel previsto Distretto di Trasta.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

In coerenza con quanto gia condiviso con PAmministrazione Comunale, si osserva che I'area
indicata nella planimetria allegata, cfr. Allegato sub 6, dovra essere tematizzata associandola
allAmbitc di Riqualificazione Urbanistica Produttivo — Industriale AR - PLL

SI RICHI=DE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che, attese le funzioni in via di insediimento nell’area perimetrata, le aree ferroviarie
siano incluse nel limitrofo ambito AR — PI con possibilita di sostituzione edilizia per 1 fabbricati
demoliti o da demolire, associando una norma speciale che consenta di realizzare interventi di

sostituzione edilizia e nuovi accessi allarea contenente le nuove funzioni di logistica.

7. Certosa Deposito Locomotori — Distretto di trasformazione locale 3.02 -
Municipio V- Allegato Sub 7

PREMESSO CHE:
L area, la cui estensione ¢ di circa 30.000mq, atturlmente ¢ utilizzata per deposito di locomotive,

con annesse strurture e fabbrcau per la manutenzione, riparazione e ricovero der matenali

rotabili.

SI PROPOINE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Rispetto alla bozza di Piano Direttore richiamata nell'osservazione generale n.2, la schoda che
disciplina || distretto e stata vanata passando da Distretto di Trasformazione Urbana in Distretto

Speciale di Concertazione.
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Inoltre si osserva che, con nferimento agh accord: presi congiuntamente tra Comune di Genova
e Ferrovie, contenuti nella bozza di Piano Direttore e negli allegati in:eriti nel documento

richiamato nell’osservazione generile n.2, I'indice Ul massimo era stato stebilito paria 2.

Nel PUC adottato, tale indice € stato diminuito a 1,7, seppur prevedendo un valore pari a 2 di

Indice di Massima Densificazione.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE VIODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che venga rpristinato 'TUI pani a 2, consentendo una suificiente redditivita e
fattibilita economica delle operazioni di riqualificazione dell’area industriule, al quale verranno
comunque connesse le opere 1ifrastrutturali obbligatorie previste nella bozza deliberata,
riguardano oltre alla realizzazione della distribuzione stradale mnterna, aiche 1 collegamento
pedonale tra la stazione di Rivarolo e Parea ex - Fillea ed il nfacimento de! tratto stradale lungo
l'argine del torrente Torbella.

8. Campasso — Municipio V- Distretto 110 - Speciale di Concertazione — Allegato Sub 8

PREMESSO CHE.:

L’area ferroviaria in esame si estende per 73.000 mq circa ed e inserita nel suddetto distretto
speciale di concertazione e interess ata da investimenti infrastrutturali di RF! in corso. Sull’area in
esame ¢ inoltre sviluppata una progettualita di massima relativa al nuovo Piano Regolatore di
Stazione, citata nel Piano Industridle di RFI per Genova del 2003, ripresa tra Pimpegni di RFI
nellambito del “Protocollo d’Intenti per 'otumizzazione e il pieno utilizzo delle capacita
produttive delle linee ferroviarie per il traffico merci da/per il Porto di Genova™ sottoscritto da
Autorita Portuale di Genova, FS, RFI e Trenitalia nel 2005.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Rispetto alla bozza di Piano Dirertore nichiamarta nell'osservazione generile n.2, la scheda che
disciplina il distretto e stata vanate passando da Distretto di Trasformazione Urbana a Distretto

Speciale di Concertazione.

Il PUC adottato prevede la possibilna di realizzare intervenu di edilizia residenziale, terziana,
servizi pubblici, privati e parchegy! privatl, con l'applicazione di un [LU.L individuabile tra un

valore base di 0,50 ed uno massimo di 0,70 mq/mq.
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[l valore di IMD associato e invece pant ad 1 mg/mgq , a [ronte della realizzazione di opere di
manutenzione straordinaria o eventuale nifacimento della passerella pedonale che collega le due
sponde del Polcevera ed alla quantita e qualita degli intervent di nqualificazione degli spazi

pubblici esistenti nel quartiere.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

L’individuazione celle aree ferroviarie di Campasso all'interno di uno specifico distretto di
Concertazione, dciermina la necessita di integrare 1 futuni interventi con il nassetto

dellinfrastruttura { “rroviaria.

Allo scopo di rendere sostenibile la realizzazione degh interventi di trasformazione si chiede che

Pindice di UL veiga ricompreso tra i valori base e massimo di 1.00 mq/mq e 1,50 mq/mgq.

Il valore di IUI iichiesto, ¢ necessario per raggiungere l'obiettivo contenuto nel limitrofo
Ambito di riqualificazione Urbanistica — Residenziale AR — UR, di ricucitura con il contesto
urbano residenzial esistente, dovendo intervenire su aree essenzialmente ad oggi in edificate,
occupate soltanto lalle infrastrutture ferroviarie e da voluri da demolire, che concorrerebbero,
a loro voha, al computo degli interventi per la nuova co:truzione. Tale indice permetterebbe
inoltre, la fattibilita economica per la manutenzione straordinaria o Peventuale rifacimento della
passerella pedonale che collega le due sponde del Polcevera, tra le dotazioni di servizi ed

infrastrutture aggivntive richieste per la realizzazione del distretto.

9. Fegino — Ambito M5 — Municipio V Ponente — Allegato Sub 9

PREMESSO CHE:

Larea, la cui estensione ¢ di circa 18.000mgq, e stata oggetto di specifica variante approvata con
delibera DLC n.99 del 2011 riconoscendo un Ul pari ad 1,00 mg/mq.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

L'area rappresentaia all'interno della tavola di Assetto Urbanistico M6, e associata a un ambito
con disciplina urbanistica speciale n.50 Via Ferrt — Via Sant’Ambrogio. La norma, si cita,
esplicita che “Sono ammesse twutte le funzioni dellambto AR - PU necessane al

consolidamento ed ampliamento delle attivita produttive esistenti”.

Si osserva che nel distretto di Trasformazione Urbana 2.05 * Ex deposito petrolitero di Fegino

13
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Via Ierri” limitrofo, sono state previste, tra le funzioni ammesse, la realizzazione di residenza,
medic e grandi strutture di vendita, esercizi di vicinato, avendo come obiettivo di
trasformazione la creazione di un nuovo polo di attivita artigianali, commerciali ed vibane.

E ne-essario osservare inoltre che tra tutte le note di conformita presenti nel’'ambito AR — PU
la dicciplina urbanistica speciale n.50 riguarclante le aree ferroviarie costituisce 'unico esempio in

cul non sia stata prevista I'introduzione di finzioni commerciali.

Da uliimo si osserva inoltre che I'area e attualmente occupata dal cantiere del Nodo di Genova,
pertanto fino alla conclusione delle attivita previste entro lanno 2016, non swa possibile
prevedere reali trasformaziony, sia per la realizzazione delle opere di edificazione privata, che per
le opere riguardanti la modifica dell’accessibilita alle aree ferroviarie dismesse, e la icalizzazione

dei nuovi attraversamenti pedonali.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che la disciplina urbanistica speciale n.50, sopra nchiamata, veng: modificata
eliminando dalla prima frase nportata, le parole *... necessarie al consoliiamento ed
all'aripliamento delle attivita esistenti.”

SI richiede inoltre di inserire allinterno de! funzioni ammesse l'introduzione di superfici di
vendita e di residenziale, in misura uniforme al limnrofo Distretto di Trasformazione Urbana

2.05 «d alle altre aree ricomprese tra le note di conformita dell'ambito AR — PU.

10. Trasta — Distretto di Trasformazione — Municipio V Valpolcevera — Allegato Sub 10

PREMESSO CHE:

Lobiettivo della trasformazione dell'area ¢ la realizzazione di un nuovo polo per Iindustria
manifatturiera compatibile sotto il profilo ambientale. Il Distretto ¢ suddiviso in due settori. Nel

settore 2 sono collocatt servizi di urbanizzazione e standard derivant dal settore.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Il continuo processo di individuazione delle aree non strumentali allesercizio ferroviario
consciite di ampliare il perimetro dal lato ovest del distretto secondo quanto riportato nella
planimetria allegata sub 10. In relazione al medesimo perimetro si richiede ['climinazione

dell’area campita in celeste.

14
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La variante al PUC vigente approvata, da ultimo, con delibera DI C n.99 del 2011 assegna la
funzione di industria e artizianato quale funzione carattenizzaric del distretto di Trasta,

consentendo tra le funzioni anmesse un massimo del 10% di direzic nale.

SI RICHIEDE LA SEGUENE MODIFICA MOTIVATA:

Le modifiche al perimetro coisentono di inglobare nel processo di 'rasformazione ulteriori aree
ferroviarie dismesse che poticbbero essere utilizzate anche per L conservazione di funzioni
attualmente presenti nel distictto, quali ad esempio le funzionm residenziali, da rallocare con

strumenti di premialita che consentano la sostenibilita economica de!I"intervento.

Si evidenzia che l'area campita in celeste nella suddetta planimetrii non risulta di proprieta di
alcuna societa del Gruppo Ferrovie dello Stato Italiane e pertainto si ritiene debba essere

eliminata dal perimetro del distretto.

Al fine di ampliare la possibiliia di nqualificazione dell'area si richiecle di prevedere l'insenmento

della destinazione d’uso comnierciale per la grande struttura di vend'1a di generi non alimentan.

L’entita dellarea ricompresa nel distretto potrebbe consentire infaiti di accentrare in un unico
polo distrettuale le molteplici potenzialita commerciali ancora inzttuate anche assicurando la

creazione di nuovi posti di lavoro connessi alla nconversione commereiale dell’area industriale.

In tal senso Pampliamento d-lla destinazione commerciale rispetts a quanto gia previsto per
Parea, puo essere definito mediante strumenti urbanistict attuativi che vincolino la proprieta al
reperimento dei suddetti posti di lavoro ovvero alla mancata attuazione di altre potenzialita

commerciali.

11. Pontedecimo Stazicne — Distretto di trasformazione in attuazione o in corso di
formazione 4.02 — Municipio V ValPolcevera — Allegato Sub 11

PREMESSO CHE:

Lobiettivo della trasformazione ammessa nel distretto e la real zzazione di un parcheggio
pubblico a raso e/o in struttira anche con funzione di interscambio a supporto del trasporto
pubblico, con funzione anche di integrazione dell'impianto ferroviino con il centro storico di

Pontedecimo e con il tessuto residenziale circostante.

Il distretto ¢ suddiviso in 2 settori rispettivamente di 8.232 mgq, (settore 1) e di 19.800 mq

(settore 2) e le funzioni princ'pali ammesse per entrambi 1 settori sono esclusivamente quelle di
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parcheggio pubblico anche in struttura e parcheggi privati interrati.

SI PROPONE [ A SEGUENTE OSSERVAZIONE:

L'obiettivo di realizzare un parcheggio pubblico in struttura, collocabile nel settore 1 el
distretto e avenie funzione di interscambio, sarebbe piu facilmente conseguibile, anche in
termini di fatibilita tecnico - economica, se associato ad un intervento di pit ampio respiro che
preveda un inscdiamento misto (residenziale, commerciale) da realizzarsi sulla pitt ampia
superficie del setiore 2. Nei parametri urbanistici '1.ULL base previsto per il settore 1 € pari alla

S.A. esistente mertre per il settore 2 ¢ pari a 0,40 mq/ mq.

SI RICHIEDE [ A SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

In continuita con quanto controdedotto per Pontedecimo con DCC 39/2011, e allo scopo di
rendere sostenibile la realizzazione di un parcheggio pubblico di interscambio, associandolo ad
una piti ampia riqualificazione urbana dell’ambito, si richiede I'inserimento delle destinazioni a
residenziale e commerciale tra le funzion: ammesse nel settore 2 del distretto, con I'incremento

dell'l.U.I. paria (.70 mq/mq.

Si richiede inoltre la conferma dei servizi privati tra le funzioni complementari ammesse.

12. Terralba — Distretto Speciale di Concertazione 2.06 — Allegato Sub 12

PREMESSO CHE:

Larea ferroviaria in esame si estende per 90.000niq circa, ed ¢ interessata da un piano di
investimenti che prevedono la delocalizzazione, 1 ndimensionamento e lPaccorpamento delle

strutture industriali esistenti in una specifica porzione della stessa.

SI PROPONE [ A SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Si osserva che 1l distretto e stato suddiviso in tre sertori distinti prevedendo che le aree nel

distretto 3 siano cedute gratuitamente per la realizzazione degli interventi nelle aree 1 ¢ 2.
[ settori 1 e 2 artualmente perimetrati nel Progeito Preliminare di PUC, risultano invece
inscindibili per d e luogo alla trasformazione urbana pianificata; infauti il suddetto trasferimento

delle attivita indistrali avviene tra i settori 1 e 2 previsu nel Progetto preliminare di PUC,
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consentendo di liberare il settore 1 dalla presenza di edifici industriali.

S1 RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

M osenst dellart. 18 comma 3.6 delle Norme Generali di PUC, si richiede ura revisione delle
penmetrazioni det settori n.1 e 2, unificando le aree ferroviane, come rappresentato nella scheda

<llegata, al fine di farne oggetto di specitico piano di attuazione PUQ, con caratiere unitario.

Si sottolinea quanto gia esposto nelle osservazioni di carattere generale, in merito alla
mapplicabilita della procedura di concorso di idee per la defimzione progettuale di un distretto
avente importanti vincoli trasportistici da sottoporre anche ad una complessa revisione degli

impiant industriali ferroviari.

Tenuto conto dell’accorpamento dei due settonn attiguy, allo scopo di rendere sostenibile la
realizzazione degli interventi infrastrutturali e delle dotazioni di servizi aggiuntive, si nchiede di
associare al nuovo distretto 1 individuato come da planimetria allegata, cfr. Allegato sub 12, 1

valori dell'TUl minimo e massimo pari a 0,45 e 0,55 mg/mgq.

i richiede altresi, tra le dotazioni di servizi ed infrastrutture richieste, la cancellazione del
collegamento con il Distretto di Concentazione dell’Ospedale San Martino e la cessione gratuita
o standard della sola quota parte delle arce del settore 3, ndefinito come settore 2, interessate

dalla realizzazione di Servizi ed Infrastrutiure pubbliche.

13. Quinto Stazione - Distretto di Trasformazione locale 3.11- Municipio IX
Levante — Allegato Sub 13

PREMESSO CHE:

1 'obiettivo della trasformazione indicata nella scheda 3.11 & “la nconversione dell’area dismessa
per la realizzazione di un insediamento residenziale con l'inserimento di funzioni urbane a

servizio della residenza e servizi pubblici ¢ la realizzazione di parcheggio di livello urbano™.

Si segnala che in scarsa coerenza con quanto sopra riportato, tra le funzioni ammesse sia come
principali che come complementan, non e presente quella residenziale. A tale proposito si
¢videnzia come nell'area sia gia preseite un fabbricato che e intenzione del Gruppo FSI
recuperare e destinare a nuove funzioni nell’ottica piti generale di una riqualificizione dellintero
distretto. Peraltro tale destinazione era gia prevista nelle “Schede del Piano Direttore” con un

indice L.U.L pari a 1mq/mq.
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SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Nei parametr1 urbanistici I'1.U.L base e previsto pari alla S.A. esistente mentre quello massimo
revede una sua maggio azione del 20%. L’area e interamente classificata nella tav. 45 del

P

Sistema de1 Servizi Pubblici come parcheggio esistente, non tencnido conto dell’esistenza di un

fabbricato.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Autesi gl obiettivi dichiarati nella scheda del Distretto 3.11 e quanto coerentemente previsto
nelle “Schede del Piano Direttore” si chiede di prevedere la fimzione residenziale tra quelle
ammesse nel distretto, anche in funzione della presenza di un {ibbricato non piu strumentale
allesercizio ferroviario ¢ pertanto suscettibile di trasforma:ione e riqualificazione. Con
nferimento ai parametri urbanistici si richiede quindi un .U 1massimo pari a 1 mg/mq e la
niperimetrazione dell’area, erroneamente campita come parche gio esistente nella tav.45 del

Sistema dei Servizi Pubblici.

14. Stazione di Nervi - Ambito SIS — S — Municipio IX I cvante — Allegato Sub 14

PREMESSO CHE:

L'area e adibita a parcheggio pubblico a pagamento con la presenza di un fabbricato non piu
strumentale all’esercizio ferroviario. Nel rispetto del contesto urbano circostante ¢ intenzione

delle Gruppo FSI recuperare e nqualificare tale fabbricato.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Si osserva che P'area e interamente destinata a Servizi Pubblici (S1S-S) e classificata nella tavola
46 del Sistema dei Servizi Pubblici come parcheggio esistente, non tenendo conto dell’esistenza

di un fabbricato.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede di varare la destinazione dellarea del fabbricato esistente e di parte di area

pertinenziale da Servizi Pubblici (SIS-S) ad ambito di conserva ione dell'impianto urbanistico

18
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(AG-IU), ambito prevalente al contorno. Tale tipologia di perimetrazione ¢ peraltro gia stata

prevista ir altro ambito ferroviario (Pegly).

Pertanto si richiede il conseguente allineamento dlla tav.46 del Sistema dei Servizi Pubblci con
Pesclusione del fabbricato esistente e della relativa pertinenza dall’area classificata come

parcheggio esistente.
15. Stazione di Genova Principe e Stazion: di Genova Brignole

15.1 - Analisi del Piano Urbanistico (in relazione alle aree della stazione di G:enova
Principe ¢ della stazione di Genova Brignole)

Inquadramento generale degli interventi di Grandi Stazioni nel PUC 2011

Le Norme di Conformita del PUC 2011 - Sistemz delle Infrastrutture e dei Servizi

Il Prograrima di Grandi Stazioni SpA per le stazioni di Genova Principe ¢ Genova Brignole ¢
ricompreso, allinterno delle Norme di Conformita, tra gli intervent del “Sistema delle
Infrastrutiure e dei Servizi” e, piu precisamente, in quello delle “Infrastrutture con disciplina
urbanistica speciale” (SIS-1-6), ovvero, tra gl intervenu di carattere prescrittivo e comportante
effetto di pubblica utilita stante Pappartenenza alla legge 443/2001.

Viene, infutti, testualmente riportato che: “La et wiufa del PUC — Liwello 1 e 2 niporta l'ind.cazione
delle stazionz ferouarie di Prinaipe e Brignole aa comspor dono i progetti approwatr con Del. CIPE 10/2003 -
Progetto def mtiwo di adeguarento furzionale deglh edifia i stazione - ¢ am Del. CIPE 129/2006 — Progetto
defiratiwo i infrastrattire complenentan — velatiwe al 1 progranm delle infrastnuture strategidie (legge
obrettiwo 443/2001) .. .(onassts). .. aventi widore presenitivo e comportanti gffetto di didharazione di Db
wtilita ... (vrassis). ..con conseguente prewalenza sulle indiazioni del Prano di Liwllo 3

Le Norme Generali del PUC 2011 e la Relazione Tecnica dell'apparato normativo — | Distretu

di Trasformazione

Le Norme Generali individuano, tra 1 diversi ambiti del PUC 2011, 1 Distretti di Trasformazione
la cui tra-formazione e disciplinata dall’Art.18 secondo quanto previsto per ciascuna delle
quattro distinte categorie di Distretto ed indicato ull'interno della specifica scheda normativa del

singolo inrervento.
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Le stazioni di Genova Principe ¢ Genova Brignole sono ricomprese, rispettivamente, nei
“Distretti di trasformazione locale” (scheda 3.05 Distretto Stazione Principe) e nei “Distretti di
trasformazione in attuazione o in corso di formazione” (scheda 4.03 Distreto Stazione

Brignole).

La Relazione Tecnica dell'apparatc: normativo definisce 1 Distretti di Trasfcimazione quelle parti
del territorio in cui sono previste ~omplesse modifiche dell'assetto urbanistico e territoriale, per
le quali il PUC definisce gli obiettivi e i criteri guida della trasformazione, 1inviando il compiuto
assetto dell’area alla fase operativa.

Con particolare riferimento alle stazioni di Principe e Brignole, i relativi Distretti di
appartenenza vengono cosi declinati:

- Distretti di trasformazicne locale (in cui é ricompreso il Distretto Stazione Principe):
ambtt della atta, crattenzzati da ontiota dell implanto wrbarastico dowe, sulla base di < peafia requasiti stabiliti
dal Puno, possono essere effettuati it wniti di trasformazione in grado di contmbuire alla visoluzione delle
entiatd indicate,

- Distretti di trasformazione in attuazione o in corso di trasformazione (in cui e
ricompreso 1l Distretto Stazione Biignole):

anditi della atta di cvattere strategco 0 crattenzzati da owiatd & inmplanto wrvnstico, i aa la
trasformazione presta é in fase di esea-ione, overo dhe nisultano oggetto di tniziatiwe d: planficazione in corsa

11 Distretto Stazione Principe: tras’ormazione locale - scheda 3.05

[l Distretto Stazione Principe e suddiviso in due settort:
. Settore 1: comprende tutte le aree della stazione;

- Settore 2: comprende esclusivamente il c.d. “palazzo rosso” di Via Lagaccio.

Al comma 4 della disciplina urbanistica delle norme del PUC, Funzioni arnmesse, per 1l settore
1, in cui rncadono gli interventi di Grandi Stazioni, viene specificato che le principali funzioni
ammesse sono le Infrastrutture ferroviarie e quelle complementari sono 1 pubblici servizi e gli

esercizi di vicinato.

Al comma 5, Modalita di attuazione, per lo stesso settore, viene specificato che gli interventi

fanno parte del Progetto di Legge Obiettivo (L.443/2001) con appalto integrato.

Al comma 6, Modalita di intervento, per lo stesso settore, vengono previsti gli interventi di

demolizione, ristrutturazione e restauro.

I
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11 Distretto Stazione P ngnole: trasformazione in attuazione o in corso di trasformazione locale -

scheda 4.03

[l Distretto Stazione Erignole comprende un unico settore:

- Settore 1: coniprende tutte le aree della stazione.

Al comma 4 della disciplina urbanistica delle norme del PUC, Funzioni ammesse, per il settore
1, in cui ricadono gli interventi di Grandi Stazioni, viene specificato che le principali funziom
ammesse sono le Infristrutture ferroviarie, 1 servizi pubblici e i parcheggi privati, mentre quelle
complementari sono | pubblici servizi connessi alla funz'onalita della stazione, gli esercizi di

vicinato e le strutture ricettive alberghiere.

Al comma 5, Modalita di attuazione, viene specificato che gli interventi fanno parte del Progetto
di Legge Obiettivo (L.143/2001) con appalto integrato.

Al comma 6, Modalia di intervento, vengono previsti tutti gl interventi di demolizione,

FIStrutturazione e restaiiro,

15.2 - Osservazioni

In relazione a quanto ‘ndicato dal PUC per gli specifici Disiretti di appartenenza delle stazioni di
Genova Principe e Genova Brignole, con particolare riferimento alla cornispondenza tra 1
P & P P
perimetri e le modalita di intervento di cui ai commi 5, Modalita di attuazione, delle schede 3.05
Distretto Stazione Principe e 4.03 Distretto Stazione Brignole, per 1 quali gl interventi fanno

p 3 per vqualt g
parte del Progetto di Legge Obiettivo (L..443/2001) con appalto integrato, si significa quanto

segue.

Sovrapponendo il PUC ed 1 progetti di Legge Obiettivo di Grandi Stazioni SpA, si puo
constatare che insienie del complesso degli edifici di stazione (in particolare per il settore 1
della scheda 3.05 Distretto Stazione Principe), e ben pit ampio dei limiti di intervento reali dei
succitati progetti di cui alla L.443/2001, la cui esecuzione ¢ affidata allappalto integrato.

Nella fattispecie, con riferimento alla stazione di Principe, si evidenzia che all'intemo del PUC
gl edifici prospicienti via Andrea Doria, facenti concretame nte parte del perimetro di gestione di
Grandi Stazioni SpA, vengono ricomprest nel Progetto di Legge Obiettivo pur non

appartenendo allo stesso e, di conseguenza, agli interventi ca realizzarsi in appalto integrato.
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Per quinto sopra, ne deriva che la sovrapposizione tra 1 perimetri reali delle operc previste nei
progeti| definitivi approvati con Del. CIPE 10/2003 e Del. CIPE 129/2006 ¢ quelli indicati nel
settore 1, come da scheda 3.05 Distretto Stazione Principe, appartenenti al sistema
“Infrastrutture con disciplina urbanistica speciale™ (SIS-1-6), evidenzia la sussistena di edifici e
aree di stazione che, per corretta esclusione da effettuare nel sistema citato, risulte icbbero solo

parzial nente normati e riconducibili meramente ad “aree bianche™.

Ne consegue che, ad oggi, sulle zone bianche di cui sopra, resterebbe in vigore solo quanto
disciplinato dallart. 4 comma ultimo lett. b) della legge 10/1977, che ammette esclusivamente
interventi di risanamento e manutenzione, ma non di nstrutturazione, titolo attraverso il quale ¢

possibile anche il cambio di destinazione d'uso.

Considerato l'interesse di Grandi Stazioni SpA alla nqualificazione dell’ area fcrroviana in
gestiore, ivi compreso l'edificio di proprieta sito in via Andrea Dona (con attuale destinazione
d'uso ad uffici, in via di dismissione), basato sugli stessi principi e volonta di trsformazione
carattesizzanti I'intero Distretto Stazione Princ pe, quali: Fampliamento ed il migliorimento delle
Infrastrutture ferroviarie, dei pubblici servizi ¢ degli esercizi di vicinato (gia in realizzazione
seconco quanto previsto nei progetti di Legge Obiettivo), ma anche la realizzazione di alire
funzioni come direzionale e ricettiva alberghicra (nel PUC 2011 prevista esclusivamente nel
5

settore 2 che non ¢é parte dell'area ferroviariz), siamo a richiedere una revisione puntuale del

Distretio Stazione Principe per le motivazioni ¢ secondo i parametri che seguono.

Tenendo conto dello sviluppo, ad oggi in corso, della stazione ferroviaria verso un’identita
propria di complesso urbano centrale, non solo come infrastruttura, ma come luogo di
aggregzione e di scambio culturale amplificato dalla presenza di numerosi servizi al viaggiatore
ed al cittadino, nonché da iniziative di carattere sociale per cui e in grado di offrirc interessanti
spazi ad oggi oggetto di nqualificazione, si ritiene opportuno osservare che 1l settore 1
necess terebbe l'inserimento di parametri urbanistici, in merito alle destinazioni d’uso e alle
funzioni ammesse, che permettano un maggiore spunto per riflessioni ed analisi rispetto alle
qualita e alle criticita che I'area Centro Est presenta e con la quale consolidercbbe la forte

integrita. gia esistente nel tessuto urbano, anche in termini di dotazione di standard ¢ servizi.

Per gli scopi di cui sopra, si ritiene fondame nale assoggettare le attuali zone bianche ad una
disciplina di nqualificazione attuabile con tumi gli interventi edilizi (superando cosi quanto
stabilito dalla legge 10/77, di cui all'incipit delle presenti osservazion, che non p.rmetterebbe

interventi di ristrutturazione) e volta all'integrazione con l'insediamento circostante, al fine di



o=
7y

contribuire, contestualmente, allo sviluppo del sistema infrastruttural: ormai volto all'offerta di
un mix funzionale.

La possibilita di cambio di des inazione d'uso per una parte delle .iree di proprieta, ad oggi
riconducibili ad uffici e servizi, t luni dei quali in via di dismissione, d. dedicare a strutture miste
come rcettivo - alberghiere, commerciali, direzionali, culturali, ricreative o, comunque,
carattenizzate dallopportunita i poter eseguire interventi di nstrutt irazione ed adeguamento
funzionale, fornirebbe, quindi, 'occasione di un’offerta di attivita <hie ricondurrebbero Iarea
della stazione a volano di un nequilibrio dell’area Centro Est, “abitatc™ non solo dal turismo ma
dalla cittadinanza. Peraltro sinili insediamenti trovano proprio n-ll'area adiacente il nodo
ferroviario una delle collocazioni pitt ottimali, data in primo lvogo dalla presenza delle
infrastrutture di trasporto.

Si riene opportuno dunque richiedere, in sintesi, per il setore | del Distretto Stazione
Principe: l'individuazione corret'a degli interventi di Legge Obiettivo. 'opportuna integrazione,
con particolare riferimento agli edifici esistenti in via Andrea Doria, delle “Modalita di
intervento” e delle “Funzioni anmesse” inserendo (in luogo di quelle che ad oggi potrebbero
apparire “zone bianche”) quelle gia esistenti e non (quali ricettivo - alberghiere, commerciali,
direzionali, culturali, ricreative); inoltre, restando ferma la possibile fattibilita dellincremento
indicato nel PUC (pan a circa il 50%) per talune di queste, si richiede una S.A. incrementabile
del 20% dell'esistente, comunque da stabilire preventivamente alla fase di P.U.O.

Distinti saluti. ﬁ} L (.A-h}t)

Ca lo De Vito
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